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LEI N° 4.516 DE 05 DE DEZEMBRO DE 2011.

DISPOE SOBRE OS LOTEAMENTOS
FECHADOS.

O Povo de Patrocinio-MG., por seus representantes legais, aprovou € o

Prefeito Municipal, sanciona a presente lei:

Art. 1° - Para os fins desta Lei, conceitua-se como loteamento fechado
* aquele que seja cercado ou murado, no todo ou em parte do seu perimetro,

compreendendo 3 (trés) situagdes especificas:

I - os loteamentos fechados a serem implantados no Municipio apos a
promulgacdo desta Lei, que deverdo observar suas disposi¢des para aprovagéo de
projeto;

I - os loteamentos fechados ja implantados no Municipio antes da
promulgacdo desta Lei, que deverdo observar suas disposi¢des para fins de

regularizacgéo;

I - os loteamentos abertos ja implantados, que venham a tornar-se

fechados, total ou parcialmente, nos termos desta Lei.

§ 1° - Da area total objeto do loteamento fechado, de que trata o inciso I,
deste artigo, serd destinada area institucional, sem prejuizo da area verde e das areas
destinadas a vias publicas e espagos livres de uso publico, no minimo em 3,5% da area

total do loteamento.

§ 2° - A drea institucional acima prevista devera ser localizada fora do
perimetro do qual se pretenda o fechamento, nos termos do artigo 6 desta Lei, nfo

podendo ser implantados em areas: )
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a) de colinas, alagadigas ou sujeitas a inundagdes;
b) aterradas;
c¢) com declividade igual ou superior a 20%;

d) total ou parcialmente florestada sem prévia manifestagdo do Conselho
Municipal do Meio Ambiente — CODEMA, Instituto Estadual Florestas — IEF, Instituto
Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis — IBAMA, em cada
caso, no dmbito de suas jurisdi¢des; proximas ou contiguas a reservatérios d’agua,
naturais ou artificiais, mananciais, cursos d’agua de demais recursos hidricos, sem

. prévia manifestagdo das autoridades competentes;

e) com erosdo em sulcos e vogorocas e ainda onde as condigdes

geologicas ndo aconselharem a edificagdo;

f) de preservagdo permanente; e, em areas ndo dotadas de infra-estrutura

urbana.

§ 3° - Poderdo ser dadas 4areas institucionais em localidades distantes do
loteamento fechado, se houver interesse do Municipio, atendido os requisitos do § 2°,
deste artigo, desde que seja mantida a equivaléncia monetdria entre as mesmas,
devendo, para esse fim, ser feita uma avaliagdo por empresa idonea, a ser referendada
pela comissdo de avaliagdo da Prefeitura Municipal de Patrocinio. N#o havendo
concordincia de valores, a Administragdo podera indicar, a seu critério, empresa de

avaliagdo de sua livre escolha, cujos custos serfio suportados pelo empreendedor.

§ 4° - O valor do metro quadrado das areas institucionais, quando dado
em outro local, para fins de equivaléncia monetaria prevista no § 3° deste artigo, ndo
podera ser inferior ao maior valor de metro quadrado utilizado para langamento do
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU do loteamento fechado em aprovagdo, ou
do loteamento fechado mais proximo do local ja aprovado e langado n§) Cadastro
Imobiliario do Municipio; AN
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Art. 2° - Todas as areas publicas de lazer e as vias de circulagéo
compreendidas no perimetro interno do loteamento fechado serfio objeto de concesséo

de uso, nos termos desta Lei.

§ 1° - Na hipotese de loteamento fechado a ser implantado, as areas
publicas de lazer e as vias de circulagéo que serfio objeto de concesséio de uso deverdo
ser definidas por ocasifo da aprovagdo do loteamento, que se dard nos termos da Lei
Federal n.° 6.766/79, alterada pela Lei Federal n.° 9.785/99, bem como de acordo com

as normas pertinentes estabelecidas pela legislacio estadual e municipal.

§ 2° - A érea objeto da outorga de que trata esta Lei ficard desafetada do

uso comum, durante a vigéncia da concessio;

§ 3° - As vias cujo direito real de uso for objeto da concessfo de que trata
esta Lei poderdo ser dotadas de portaria para monitoramento da entrada de pessoas no
local e garantia da seguranga da populagdo em geral e dos moradores, permitindo-se o

acesso a qualquer pessoa, desde que devidamente identificada.

§ 4° - Para manuten¢fio e instalagdo de areas destinadas a guarda de
equipamentos, cultivo de mudas em viveiros, coletas seletivas, produgfo de composto
orgénico para utilizagdo nas areas verdes, areas de pragas, jardinagem das 4reas comuns
ou distribuigfo gratuita ou onerosa aos interessados, fica autorizado a utilizagio de uma
area de até 5% (cinco por cento) da drea verde, desde que ndo haja subtragfo de arvores
de porte ou protegidas por legislagdo especial, com exce¢do de 4rea verde com

aproveitamento de reserva legal.

§ 5° - Para fins do paragrafo anterior, somente as dreas destinadas a
construgdo de galpdes para guarda de material e salas para empregados, para instalagdo
de vestiarios, banheiros e cozinha, poderfio ser impermeabilizadas, desde que nfio

ultrapasse 40% (quarenta por cento) da 4rea total acima prevista, devendo o restante
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permanecer permeavel, podendo ser revestido por gramineas, forrageiras ou cobertura

vegetal morta.

§ 6° - Os bens de uso comum existentes dentro dos loteamentos fechados
serdo administrados pela entidade beneficidria da cessfo de uso, nos termos desta Lei e
0 uso desses sera determinado pela respectiva entidade e serd imposto a todos,

moradores ou nfo do loteamento fechado.

§ 7° - Juntamente com o registro do loteamento, além dos documentos
exigidos pela Lei 6.766/79, o empreendedor devera apresentar o regulamento de uso das
vias e espagos publicos cedidos, para que 0 mesmo possa ser averbado junto a margem
do registro do loteamento, para fins de sua publicidade, nos termos do artigo 246, da Lei

de Registro Publicos (outras ocorréncias que, por qualquer modo altere o registro).

§ 8° - O Regulamento de uso dos loteamentos existentes deverdo ser
modificados e adequados & esta Lei, antes de serem levados a registro, devendo a ata de
aprova¢do do mesmo ser juntado ao requerimento para a condigdo de fechamento do

loteamento.

Art. 3° - A concessdo de uso das areas publicas de lazer e as vias de
circulagdio serd onerosa e por tempo indeterminado, sendo passivel de revogacdo a
qualquer tempo a juizo da Administra¢go Municipal, sem direito a qualquer espécie de

ressarcimento.

§ 1° - A concessdo de direito real de uso prevista nesta Lei fica
condicionada a aprovagéio do Relatério de Impacto de Circulagiio — RIC e do Relatério

de Impacto de Vizinhanga — RIV, conforme estabelecido no Plano Diretor.

§ 2° - A aprovagdo de que trata o pardgrafo anterior somente se dard apés
o efetivo recebimento das adaptages constantes da conclusfio final dos respectivos

relatérios.
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§ 3° - A concessdo prevista nesta Lei serd sempre em carater oneroso €
esta estipulada em 10 (dez) Unidade Padro Fiscal do Municipio de Patrocinio, que serd
convertida em moeda corrente no dia do efetivo pagamento, por cada unidade langada
no Cadastro Imobiliario do Municipio, independentemente do nimero de proprietarios,

cujo pagamento ficard a cargo da entidade representativa dos moradores, que recebera

da Secretaria da Fazenda do Municipio a guia de cobranga, destacando o numero de
unidades constantes em seu langamento, para fins de célculo do valor total, que deveré

ser recolhido mensalmente até o dia 10 (dez) de cada més.

* § 4° - Sem prejuizo das penalidades previstas em lei, havendo alteragéo
no numero de unidades constantes no Cadastro Imobiliario do Municipio, por
recadastramento, revisdo ou inser¢do de novos langamentos, o fato serd comunicado a
entidade representativa dos moradores, vigorando o novo valor no més seguinte a

ciéncia deste fato.

§ 5° - Além de outras causas que podem levar a perda do direito de
concessdo de uso, a falta de pagamento do Onus previsto no artigo anterior por prazo
superior a 90 (noventa) dias acarretara a perda da concessfo, independentemente de
notificacdo judicial ou extra-judicial, com o retorno dos bens ao patrimdnio do
Municipio, devendo ser retiradas a guarita, a portaria ou barreiras impeditivas do acesso

ao loteamento fechado, correndo as despesas por conta da concessiondria.

Art. 4° - Para fins de aprovagdo de projeto de loteamento fechado a ser
implantado, loteamento aberto a ser fechado ou loteamento fechado a ser regularizado,
ndo poderdo ser incluidas em seu perimetro fechado vias estruturais e coletoras que

interliguem 2 (duas) vias do sistema vidrio existente.

§ 1° - Poder4 ser excluido da regra acima o loteamento interligado a outro
bairro, desde que avia do sistema vidrio existente a ser fechado nio prejudique a

alimentagdo com as vias principais do bairro que permanecer aberto, a critério das
\
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Secretarias Municipais de Obras e de Transportes, que demonstraré a desnecessidade da

via para atendimento do bairro vizinho que tiver sua via interditada.

§ 2° - Em caso de pedido de fechamento ou regularizagio de loteamentos
distintos que fagam uso comum da via a ser obstruida, esta devera ser objeto de
regulamento de todos os loteamentos envolvidos, dispondo sobre a forma de utilizagdo e
manutengdo da via comum, bem como a forma de rateio e responsabilidade por este
servigo, construcdo de portaria, acesso e controle de entrada e monitoramento da via

comum.

Art. 5° - As areas destinadas a fins institucionais, sobre as quais n#o

incidird concessdo de uso, nos termos previstos na Legislagdo Federal, serdo definidas

por ocasifio da aprovagio do projeto do loteamento a ser implantado e loteamento aberto
a ser fechado, devendo situar-se fora do perimetro fechado, podendo aplicar-se, em cada
caso, a critério exclusivo da Administragéo, o previsto nos paragrafos 3° a 10°, do artigo

2 desta Lei.

§ 1° - Nos loteamentos fechados ja existentes, fica o Poder Executivo
autorizado a alienar as 4reas institucionais ja existentes, no seu todo ou fracionadas em

lotes, desde que estes néo sejam inferiores a fragdo minima prevista para o loteamento

& na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo em vigor, na data da alienago.

§ 2° - A alienag@o prevista no paragrafo anterior devera ser precedida de
prévia avaliacdo e ser efetivada em leildo publico, nos termos da legislagdo em vigor,
ndo se admitindo prego inferior ao maior valor do metro quadrado langado na guia de
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU das 4reas imediatamente adjacentes para os
iméveis ja urbanizados (glebas a serem desmembradas), ou 10% (dez) por cento deste

valor, para os imdveis que necessitarem de urbanizagdo (glebas a serem loteadas).
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§ 3° - As areas institucionais alienadas e desafetadas, que terdo uso para
edificagdo, poderdo permanecer dentro do loteamento fechado, caso assim deseje o

adquirente.

§ 4° - Havendo necessidade de abertura de vias para o desmembramento
das dreas institucionais em lotes, todas as despesas correrfio por conta do adquirente,

devendo ser respeitadas as Leis municipais aplicaveis ao caso.

§ 5° - O valor arrecadado com a alienagdo das areas mencionadas neste
» artigo devera ser depositado em conta em separado, somente podendo ser utilizado para
instala¢do de equipamentos urbanos, preferencialmente, em bairros carentes, através de

projetos devidamente aprovados pelo Municipio.

§ 6° - Caso a venda das areas de que trata este artigo for ao seu todo, sem
o parcelamento em lotes pelo Poder Publico, o adquirente fica autorizado a fazé-lo,
ficando por sua conta exclusiva a realizagdo de todas as obras de infra-estrutura,
despesas com publicagdes, registros, obtengédo de licenciamentos e todos os demais atos

que se fizerem necessarios para a realizagdo deste parcelamento.

§ 7° - O parcelamento previsto no paragrafo anterior, por ser excepcional,
. desobriga o adquirente de deixar 4reas institucionais ou verdes, podendo ser utilizado a
totalidade da &rea, respeitado o mddulo minimo para cada unidade autbnoma prevista
para o loteamento, de acordo com a Lei de Uso e Ocupagéo do Solo vigente a época do
fato, com excecfio das areas destinadas as novas vias, quando for o caso, e as areas de
preservacdo permanente, se existentes dentro da 4rea institucional objeto do

parcelamento.

Art. 6° - A drea maxima do loteamento fechado, previsto no inciso I, do
artigo 1° nd@o poderd ultrapassar 350.000 m2 (trezentos e cinqiienta mil metros
quadrados) e obedecerd as consideragdes urbanisticas, viarias, ambientais e do impacto
que possa ter sobre a estrutura urbana, observados os limites das diretrizes gstabelecidas
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pelo Plano Diretor e pelas Leis de Uso e Ocupagdo do Solo e pela legislagdo que tratar

sobre o sistema viario municipal.

§ 1° - No ato da solicitagdo do pedido de diretrizes, na hipotese de

loteamento fechado a ser implantado, devera ser especificada a inteng@o do fechamento.

§ 2° - As éareas fechadas situadas junto ao alinhamento de logradouros
publicos deverfio respeitar recuos de 4 (quatro) metros, ndo se aplicando tal exigéncia
em caso de regularizagio de loteamentos fechados ja implantados por ocasido da

promulgagéo desta Lei.

Art. 7° - O indeferimento de pedido de aprovagio de projeto para
implantacdo de loteamento fechado, bem como de regularizagdo de loteamentos
fechados ja existentes e fechamento de loteamento aberto, deverd ser tecnicamente

justificado pela Administragdo Municipal.

Art. 8° - Na hipdtese da Administragdo Municipal, por ocasido de
fixagdo de diretrizes vidrias, vir a seccionar gleba objeto de projeto de loteamento
fechado, essas vias serdo liberadas para trafego, sendo passiveis de permanecer fechadas

as porgdes remanescentes.

Art. 9° - A concessio de uso das areas publicas de lazer e das vias de
circulagdo somente serd outorgada a entidade representativa dos proprietdrios dos
imoveis compreendidos no perimetro interno do loteamento fechado, a qual devera ser
constituida sob a forma de pessoa juridica, responsavel pela administracdo das areas

internas, com explicita defini¢fo dessa responsabilidade.

Paragrafo unico - Aplicam-se as disposigdes deste artigo também aos

loteamentos abertos que vierem a tornar-se fechados.
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Art. 10 - A formalizagfio da concessio de uso a que se refere o artigo 9°

desta Lei dar-se-a nos seguintes termos:

I - a Administragdo Municipal aprovara o loteamento fechado a ser
implantado, a regularizagdo do loteamento fechado j4 existente ou o fechamento de

loteamento, bem como a concessdo de uso, nos autos do processo administrativo;

II - a oficializag8o da concessdo de uso dar-se-a por meio de Decreto;

III - a concessdo de uso outorgada sera registrada junto ao Cartdrio de

Registro de Imoveis, na matricula de registro do loteamento;

IV — Como a concessdo € coletiva e o ato abrange e beneficiam todos os
proprietarios de lotes, a concessiondria assume o compromisso de fazer campanha
educativa para arrecadagdo do IPTU juntos aos moradores do loteamento, visando
manter o pagamento deste tributo em dia, devendo esse compromisso ser assumido no

ato de assinatura do termo de concessio de uso.

Paragrafo tinico - No Decreto de concesséo de uso deverdo constar todos
os encargos relativos a manutengdo e a conservagdo dos bens publicos outorgados, bem
como a necessidade de autorizagfio especifica da Administragio Municipal para

qualquer outra utilizag8o dessas areas.

Art. 11 - Todos os 6nus decorrentes da manuten¢do e conservagio das
areas objeto da concessfio serfdo de inteira responsabilidade da entidade representativa
dos proprietérios, nos caso dos loteamentos previstos nos itens II e III, do artigo 2 desta
lei, e dos empreendedores, para os loteamentos previstos no inciso I, do artigo 2, desta
lei, que, apds sua implantagdo, passardo para a responsabilidade da entidade

representativa a ser criada na forma desta lei, principalmente:
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I - os servigos de manutengdo e¢ poda de arvores e arborizagdo,
previamente licenciados pelo setor técnico do municipio, e que ndo interfiram com a

rede de energia e telefonia;

IT - a manutengdo e conservagdo das vias publicas de circulagdo, da

pavimentagéo asfaltica ou poliédrica e da sinaliza¢do de transito;

III - a coleta e remog8o de lixo domiciliar, que devera ser depositado na
portaria onde houver coleta publica de residuos sélidos; a implanta¢do de coleta seletiva
i e criagdo de pequenas unidades de compostagem, dentro dos padrdes técnicos

existentes, se houver interesse da concessionéria;

IV - limpeza e conservagao das vias publicas;

V - prevencéo de sinistros;

VI — instalagdo da rede de energia elétrica, sendo que a manutengfo e
conservagdo da iluminagéo publica sera de responsabilidade do Municipio, que prestard
o servigo diretamente ou através de concessiondrio, fazendo a cobranga deste servigo na

forma da lei, diretamente de cada unidade autdnoma do loteamento;

VII - criacdo e instalag8o de viveiros de mudas para arborizagio de areas

verdes, se isso se fizer necessario;

VIII — instalagfio de sistemas de seguranga e vigildncia, eletronico ou

fisico;

IX — instalagéo de guaritas e portarias;

——
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X — obrigatoriedade de realizagdo de rede interna de esgotamento
sanitdrio, independentemente de haver interligagdo com rede coletora externa ao

loteamento, para os casos dos loteamentos previstos no inciso I, do artigo 2 desta Lei,

XI — obrigatoriedade de ligagdo de todas as unidades em sistema de
esgotamento sanitdrio; caso nfo haja interligacdo do loteamento com rede coletora
externa, o ponto de interligagdo devera ser projetado e construido até o limite da area
externa mais préxima, indicada no projeto de aprovagdo do loteamento; enquanto néo
ocorrer a interligagdo com a rede coletora externa ao loteamento, sera obrigatdrio o uso
de fossas sépticas, de acordo com normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
- ABNT, sendo sua utilizagdo autorizada desde que devidamente aprovadas por se
encontrarem em conformidade com as normas da Associagdo Brasileira de Normas

Técnicas - ABNT.

XII — obrigatoriedade de manutengio de campanha educativa visando o
pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU pelos proprietarios das

unidades autdnomas do loteamento;

XIII - construgdo de obras de contengdo de taludes e aterros, destinadas a
evitar o assoreamento de aguas correntes ou dormentes, conforme normas e padrdes

técnicos dos 0rgéos competentes e exigéncias legais;

XIV- execugdo de obras destinadas ao escoamento de agua pluviais,
inclusive galerias, guias, sarjetas e canaletas, conforme padrdes técnicos dos 6rgdos

competentes e exigéncias legais;

XV - outros servicos que se fizerem necessarios, devidamente

justificados no projeto de aprovagéo do loteamento.
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§ 1° - A entidade representativa dos proprietarios devera garantir a a¢8o
livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelam pela seguranga e

bem-estar da populagdo nos limites do loteamento fechado.

§ 2° - A instalagdo de portaria ou sistema de guarita destina-se
exclusivamente ao monitoramento das entradas e saidas, sendo vedada a proibi¢do do

direito de ir e vir, seja dos visitantes ou prestadores de servi¢os no loteamento fechado;

§ 3° - A assun¢do da responsabilidade de conservagdo e manutengdo pela
- entidade representativa dos proprietarios, nos termos deste artigo, ndo isenta cada
proprietario de lote ou casa, do pagamento dos tributos incidentes sobre os respectivos

imoveis de sua propriedade individualizada e autdbnoma.

§ 4° - A entidade representativa dos proprietarios, a fim de dar
cumprimento as obrigagdes dispostas neste artigo, poderd firmar, sob sua inteira

responsabilidade, convénios ou contratos com érgéos publicos ou entidades privadas.

Art. 12 - Caberd 2 Administracio Municipal a responsabilidade pela
determinagdo, aprovagdo e fiscalizagdo das obras de manutengdo dos bens publicos

outorgados nos termos deste capitulo.

Art. 13 - Na hipotese de descumprimento das obrigagdes de manutengéo
| e conservagio ou desvirtuamento da utilizagdo dos bens publicos concedidos pela
entidade representativa dos proprietarios, a Administragdo Municipal revogard a

concessdo e assumird a total responsabilidade pelos bens publicos, determinando ainda:
I — a perda do carater de loteamento fechado;

| II — o0 pagamento de multa correspondente a 0,1 (um décimo) do valor do
| metro quadrado de terreno, aplicavel a cada unidade imobilidria pertencente ao

-
loteamento fechado. N
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Paragrafo tnico - Na hipotese da Administragdo Municipal determinar a
remogdo de
benfeitorias tais como fechamentos, portarias e outros, esses servigos serdo de
responsabilidade da entidade representativa dos proprietarios, sob pena de

ressarcimento de custos, caso ndo executados no prazo concedido.

Art. 14 - A entidade representativa dos proprietarios podera controlar o
acesso a area fechada do loteamento, responsabilizando-se pelas despesas decorrentes,

incluindo sinalizagdo que vier a ser necessaria em virtude de sua implantag3o.

Paragrafo tnico — Em caso de uso arbitrario do direito de fiscalizago,
como o impedimento imotivado do acesso as dependéncias do loteamento fechado,
havera a imediata perda do direito previsto no caput, desde que suficientemente
comprovado o fato, mediante o regular processo administrativo, que tera inicio com a

reclamagdo da pessoa que teve o acesso impedido ou através de ocorréncia policial.

Art. 15 - As disposi¢des construtivas e os pardmetros de ocupagio do
solo a serem observados para edificagdes nos lotes de terrenos deverdo atender as
exigéncias definidas nesta Lei, no Plano Diretor, no Cddigo de Obras e na Lei de Uso ¢

Ocupagéo do Solo do Municipio.

Art. 16 - Apos a publicacdo do Decreto de outorga da concessdo de uso,
a utilizacdo das dreas publicas internas ao loteamento, respeitados os dispositivos legais
vigentes, poderdo ser objeto de regulamentagdo propria da entidade representativa dos

proprietarios, enquanto perdurar a citada concessdo de uso.

Pardgrafo tinico - Os contratos padrio de compromisso de venda e
compra e as escrituras de compra e venda dos lotes compreendidos no perimetro

fechado do loteamento, mesmo daqueles que venham a ser regularizados, deverdo

3
Y

NP

Praga Ohmp:o Garcia Brandao, 1452 Telefax (34) 3831 2063 - Fone: (34) 3839—1800 CEP 38740-000



553\ PREFEITURA MUNICIPAL

/f\\h

Desenvolvimento para todos. ESTADO DE MINAS GERAIS

7e

prever expressamente a obrigacdo do adquirente em contribuir para a manutengdo das

vias, logradouros, espagos livres e todos os bens publicos objetos de concessdo de uso.

Art. 17 - Na hipétese de descaracterizagdo do loteamento fechado,
através da abertura ao uso publico das dreas objeto da concessdio de uso, as mesmas
reintegrardo o sistema vidrio e de lazer do Municipio, assim como as benfeitorias
executadas, sem que assista a entidade representativa dos proprietarios qualquer direito

a indenizagdo.

< Pardgrafo tnico - Se por razdes urbanisticas for necessario intervir nos
espagos publicos sobre os quais incide a concessdo de uso segundo esta Lei, ndo cabera
a entidade representativa dos proprietarios qualquer indenizagfo ou ressarcimento por

benfeitorias eventualmente afetadas.

Art. 18 - A concessdo de uso das areas publicas de lazer e das vias de
circulagdo poderd ser total ou parcial em loteamentos fechados ja existentes, para fins
de regularizagdo, e na hipétese de loteamento aberto que venha a tornar-se fechado,

desde que:

I — haja a anuéncia de 70% (setenta por cento) dos proprietarios dos lotes
inseridos na por¢éo objeto do fechamento; através de compromisso escrito de cada
proprietario passado para a entidade representativa dos moradores, ou mediante
aprovagdo da proposta em Assembléia convocada para este fim, que devera comprovar

0 comparecimento e aprovagdo da proposta por pelo menos 70% dos proprietarios;
IT — o fechamento néo venha a prejudicar o sistema vidrio da regido;

III — os equipamentos urbanos institucionais nfo sejam incluidos no

perimetro do fechamento, sendo considerados comunitarios os equipamentos publicos
' ki

N

de educago, cultura, saude, lazer e similares;

N
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IV — as areas publicas sejam objeto de prévia desafetacéo;

V - as vias compreendidas no fechamento sejam de uso exclusivamente

residencial, ndo obstruindo o acesso a estabelecimentos comerciais ou industriais;

VI — sejam obedecidas, no que couber, as exigéncias constantes desta
Lei.

§ 1° - Os loteamentos fechados sem a devida concessdo de uso das reas
publicas, que se encontra em situagfo irregular na data de publicagdo desta Lei, deverdo

enquadrar-se nos termos de suas exigéncias.

§ 2° - Os loteamentos que se encontram fechados sem autorizago legal,
dispordo do prazo de 180 (cento e oitenta) dias para sua regularizag¢fo, sob pena de
imposicdo de multa, aplicavel a cada unidade imobilidria pertencente ao loteamento, no
valor de 0,01 (um centésimo) do maior valor do metro quadrado de terreno langado na
guia de IPTU do respectivo loteamento, por dia de permanéncia em situagfo irregular

apos o prazo estipulado para regularizagio.

§ 3° - Os loteamentos abertos ja implantados dispordo do prazo de 180
(cento e oitenta) dias para requerer o fechamento total ou parcial, nos termos desta Lei,

sendo vedado o fechamento ap6s o decurso deste prazo.

§ 4° - Somente poderdo fazer uso do disposto nesta lei os loteamentos
devidamente aprovados ou regularizados, devidamente registrados nos precisos termos
da legislagdo em vigor, ou Termo de Ajustamento de Conduta, devidamente aceito e
cumprido com o Ministério Publico Estadual, que ja tenha sido objeto do registro do

loteamento no Cartoério de Registro de Iméveis da Comarca.

Art. 19 - Os loteamentos fechados previstos nesta lei terfio fins

exclusivamente residenciais. \v

N
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Art. 20 - Os proprietarios de loteamentos fechados que desejarem se
regularizar nos termos desta lei, caso estejam utilizando parte da 4rea verde com
destinagdo diferente daquela autorizada nos paragrafos 5° e 6°, do artigo 2°, deverdio
comprar, por conta da Concessionéria, porgdo de terra com a mesma 4rea, em metros
quadrados, da irregularmente utilizada, dentro do mesmo loteamento, de preferéncia
circunvizinha & area verde existente, caso ndo seja possivel remover o uso inadequado

da area atual.

Art. 21 - Em caso de dissolugfo da entidade representativa que obtiver a
concess@o de uso prevista na presente Lei, ndo havendo outra juridicamente capaz de
sucedé-la, a concessdo tornard sem efeito, devendo os bens ser restituidos ao Poder

Publico concedente, sem quaisquer 6nus para este.

Paragrafo tinico — Em caso de necessidade de obras para adequagdo de
uso e funcionalidade para restitui¢do do bem ao Estado, bem como remogdo de cercas,
grades, portarias e desobstrugio das vias cedidas, e inexistindo a entidade representativa
ou esta nfo arcando com os devidos custos, cada proprietario de cada unidade auténoma
sera solidariamente responsavel pelo pagamento desses custos, na propor¢do a ser
rateada entre todas as unidades autdnomas, podendo o valor ser lancado na divida ativa

e cobrado judicialmente, com todos os encargos.

Art. 22 - O fechamento de loteamentos em desacordo com esta Lei
sujeitara o infrator ao pagamento de uma multa diaria de R$ 1.673,75 (mil e seiscentos e
setenta e trés reais e setenta e cinco centavos) por dia, contados da data da notificagéo
da irregularidade constatada pelo Municipio, enquanto perdurar a irregularidade, ndo
podendo haver redug@o ou perddo da multa prevista, mesmo apds eventual legalizagdo

do empreendimento apods sua notificagéo;

Paragrafo tnico — A aplicacdo da multa acima prevista nﬁ? inibe as

sangdes criminais ou civeis aplicéveis & espécie. N
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Art. 23 - As receitas oriundas da cessdo de uso criada por esta lei, serfo
obrigatoriamente depositadas em conta em separado, devendo ser aplicadas

exclusivamente em obra de infra-estrutura urbana.

Art. 24 - Somente as entidades representativas dos moradores dos
loteamentos que se
enquadrarem no disposto nesta lei, com situagfo juridica regular, poderdo participar do

processo de concessfo de direito real de uso ora instituido.

Art. 25 - Ficam mantidas as diretrizes ja emitidas pelo Poder Executivo

até a data da aprovagéo da presente Lei.

Disposic8es Finais

Art. 26 - As normas de apresentag@io de projetos de parcelamento serfo

estabelecidas pelo setor competente da Prefeitura Municipal.

Art. 27 — Os valores expressos em reais constantes da presente lei serdo
atualizados a cada exercicio, no més de janeiro, com base na variagfio anual do IPCA -
fndice de Precos ao Consumidor Amplo - apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia

e Estatistica - IBGE, conforme disposto em decreto regulamentar.

Art. 28 — A qualquer tempo podera ser requerido a regulariza¢do dos
empreendimentos abertos em loteamento fechado, desde que cumprido todos os
requisitos previstos nesta lei, sendo que os empreendimentos que nfo requererem a
regularizagio e formalizarem o processo com todos os documentos e exigéncias legais,
no prazo de 180 dias, deverdo retirar toda e qualquer forma de controle ou edificacdes

que caracterizam o empreendimento como loteamento fechado, sob pena de aplicagdo

das penalidades previstas nesta lei. &
’\_)
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Art. 29 - Esta Lei entra em vigor 30 (trinta) dias apés a data de sua
publicag@o.

Patrocinio-MG, 05 de dezembro de 2011.

Luéis Campo(s (&e,Siqueira

refeito Municipal

Autor: Vereador José de Arimatéia Neves

Publicada(o)-Jornal . ijﬂ ........
.................................. 30 / 124201
pag.2¥.128. e afixada(o) no placan
da Prefeitura Municipal de Patrocini
de 0.&./21.12012a 9..1.2.4.12012
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