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LEI N° 4.524 DE 20 DE DEZEMBRO DE 2011.

DISPOE SOBRE A CRIACAO DO
“LOTEAMENTO MANOEL NUNES II”, SUA
INSTITUICAO COMO ZONA DE ESPECIAL
INTERESSE SOCIAL — ZEIS E A CRIACAO
DE PROGRAMA DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA A FIM DE PROPICIAR AS
FAMILIAS O DIREITO DE MORADIA DIGNA
" E ESTABELECE OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Cémara Municipal de Patrocinio, por seus representantes legais

aprovou e o Prefeito Municipal, sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Esta Lei dispde sobre a criagfo, aprovagdo e homologacdo do

loteamento “Manoel Nunes II”, sua institui¢do como Zona de Especial Interesse Social

— ZEIS ¢ a criaglio de seu Programa de Regularizagdo Fundidria, fixando normas para

-« regularizagiio de parcelamento do solo urbano e edificacdes existentes na data de sua

. publicagdo, a fim de propiciar as familias que ali ocupam, o direito de moradia digna.

Art. 2° - Para os {ins do disposto nesta Lei considera-se:

[ - Moradia Digna: direito a garantia de padrdes minimos de
habitabilidade como forma de inclusio social;

II - Zona de Isnecial Interesse Social: a area de terras destinadas a
implanta¢do do Programa de Regularizagio Fundidria, destinado as familias de baixa
renda, enquadrando-se nesta categoria as dreas ocupadas por assentamentos precérios,
bem como as dreas ociosas ou vazias que possam ser utilizadas para producdo de

\

habitagiio;
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IIT - Assentamentos precarios: espacos urbanos ocupados ilegalmente
como lotes clandestinos ou irregulares e as habitagGes, assim considerada a unidade
residencial subdividida para habitagdo familiar ou a unidade comercial que serve ao
sustento familiar;

IV - Espagos vazios: as dreas ndo edificadas possiveis de produzir lotes
ou habitagtes populares;

V - Areas ociosas: espacos onde o Poder Publico Municipal determine o
parcelamento, a edificacéo e a utilizagdo de forma compulsoria;

VI - Programa de Regularizagdo Fundidria: o processo de intervencgio

. publica em 4reas ocupadas precariamente por populagdo de baixa renda, definido como
um conjunto de agdes, sob os aspectos juridicos, fisicos e sociais que visam a melhoria
das condig¢des de habitabilidade, da qualidade de vida e sociais, bem como o acesso a
terra e a edificagfio legalizada, implicando, necessariamente, na melhoria do ambiente
urbano e no resgate da cidadania de seus moradores;

VII - Grupo Familiar: conjunto de pessoas que convivem na mesma
moradia, unidos ou ndo por lagos consangiiineos, cuidando um dos outros, articulados

com a estrutura social na qual esta inserido.

CAPITULO I
DA CONSTITUICAO DO LOTEAMENTO

- Art. 3° - Respeitados os principios constitucionais, a Lei no 6.015/73, a
Lei no 6.766/79 e na forma da Lei Organica deste Municipio, fica criado, aprovado e
homologado o loteamento urbano denominado “Manoel Nunes II”, no Bairro Manoel
Nunes, de propriedade publica municipal, situado no perimetro urbano de Patrocinio,
divisando com terras publicas e particulares, conforme Projeto de levantamento

planialtimétrico, mapas e memoriais integrantes da presente Lei.

Art, 4° - O loteamento de que trata a presente lei é de propriedade
publica do Municipio de Patrocinio-MG e esta contido na area de 88.287,792 (oitenta e

oito mil, duzentos e oitenta e sete metros e setenta e nove centimetros quadrados) dentro
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das limitagGes da area total da Matricula no. 26.647, do Servigo de Registro de Imoveis

local, denominado-se “Loteamento Manoel Nunes II”, conforme suas especificagoes.

Art. 5° - O loteamento urbano “Manoel Nunes II”, de que trata a

presente Lei é composto da area de 93.276,35m?2, assim discriminada:

- AREA TOTAL DO TERRENO: 93.276,35m?;

11 - TOTAL DE LOTES (UNIDADES): 182;

IIl - AREA DE LOTES: 60.151,10m?;

IV — AREA VERDE: 4.543,78m?

V — AREA INSTITUCIONAL (RESERVAS PUBLICAS): 8.255,55m2;
VI — AREA REMANESCENTE: 869,36m?;

VII — AREA DE RUAS: 19.456,56m?

Paragrafo unico - A area total a que se refere o caput deste artigo
encontra-se em situacdo regular, livre e desembaragada de 6nus ou gravames, na forma

da lei, localizada dentro do perimetro urbano deste Municipio.

Art. 6° - O Loteamento Urbano de que trata a presente Lei é composto
dos seguintes logradouros, assim denominados:

a) Rua Altina Leonor de Avila;

b) Rua Arlindo Guimarées;

g) Rua Baltazar Boaventura;

d) Rua Carmem Ferreira da Silva;

&) Rua Ezequias dos Reis;

) Rua Leonor Castro Magalhies;

g Rua Jodo Coberio;

h) Rua Julio de Barros;

1) Rua Olimpia Nunes Correia;

1 Rua Pinto Dias; ' \
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Art. 7° - Sdo de reservas publicas a area de 8.255,55m2, destinadas,
respectivamente, 4 implantac@o e instalagdo de Orgfos publicos, pragas e logradouros

publicos.

Art. 8° - Faz parte integrante da presente Lei, o processo de inteiro teor, a
que se refere o Loteamento Urbano, conforme Mapas, Memoriais, Desenhos e

Medicdes.

Art. 9° - A 4rea loteada destina-se para fins de habitagdo residencial e
e comercial de natureza especial, respeitadas as normas posturais e imposi¢des

estabelecidas pelo Poder Publico Municipal na presente lei.

Art. 10 - Para efeito da regulariza¢do de que trata esta Lei, parcelamento

do solo ndo se configura como empreendimento de impacto.

Art. 11 - A aprovagdo do parcelamento decorrente desta Lei ndo implica
o reconhecimento de direitos quanto & posse e ao dominio, quer em relagdo ao
Municipio, quer entre as partes interessadas no contrato de aquisicdo de terreno ou de

construgdes edilicias.

- Art. 12 - Com a criagdo, aprovagdo e homologagdo do Loteamento
- Urbano de que trata a presente Lei, fica autorizado ao Servigo de Registro de Iméveis

desta Comarca, a efetivar o respectivo registro imobiliario, na forma da lei.

CAPITULO 111
DO PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA (PRF)

Art. 13 - Fica instituido o Programa de Regulariza¢do Fundidria do

Loteamento Manoel Nunes II que tem como objetivos especificos:
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I - integrar formalmente a cidade as areas ilegalmente ocupadas, bem
como seus moradores, possibilitando a regular ocupac¢io do solo urbano dentro das
regras legais;

IT - implementar servigos publicos, infra-estrutura, equipamentos

comunitarios e dreas livres de lazer e integragfo do a cidade formal;

III - a preservagdo ambiental a partir de a¢les direcionadas, tanto a

educagfio ambiental, quanto a requalificagfio das areas degradadas;

IV - estabelecimento e manutencfio de padres desejaveis de uso e
ocupagdo do solo com pardmetros de ocupagdo dos lotes, recuos e coeficientes de
aproveitamento de acordo com as caracteristicas das ocupagdes locais e perfil social dos
ocupantes, funcionando como instrumento de inibi¢8o contra as a¢des especulativas do

mercado;

V - enfraquecer o estigma de assentamento precario, fortalecer a auto-

estima, reconhecendo os direitos de cidadania de seus moradores;

VI - introduzir servigos, equipamentos publicos e infra-estrutura urbana,

minima, melhorando as condi¢tes de vida dos moradores do local.

Art. 14 - O PRF do Loteamento Manoel Nunes servird a regularizagio
dos assentamentos precarios cuja ocupagdo indique a irreversibilidade da condigfio de

posse, consolidados ate 30 de outubro de 2011.

Art. 15 - Sio partes legitimas a participar do PRF e requerer a

regularizagdo do terreno e benfeitorias, aqueles que comprovem:

I - nfo terem sido contemplados com a doagfo ou transmissido de outro

imével em programas assistenciais do Municipio de Patrocinio-MG, pelo prazo dos

i
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ultimos 05 (cinco) anos contados da vigéncia desta lei;
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II - ndo possuir outro imovel;

HI - ser possuidor direto do lote de terreno localizado na ZEIS do
Loteamento Manoel Nunes II que esteja em sua posse e tenha nele edificado
benfeitorias destinadas a sua propria moradia ou de sua familia, ou destinadas ao

estabelecimento de comércio de subsisténcia propria ou familiar;

Pardgrafo (nico. A legitimagdo das pessoas interessadas deverd

privilegiar a posse direta ininterrupta mais antiga e por mais tempo do imével.

. CAPITULO IV
DA REGULARIZACAO DE LOTES DE TERRENO E SUAS EDIFICACOES

Art. 16. - Na regularizagdo de lotes poderfo ser aceitos pardmetros
diferenciados dos previstos na legislagdo urbanistica, mediante avaliacdo do Executivo
em relagdo a acessibilidade, dispenibilidade de equipamento publico e infra-estrutura da

regido.

Art. 17 - O processo de regularizac@o dos lotes devera ser requerido pelo
possuidor interessado junto a Prefeitura Municipal e serd analisado pelo Executivo, que:
I - fixard as diretrizes e os pardmetros urbanisticos;
. IT - avaliara a possibilidade de transferéncia para o Municipio de areas a
- serem destinadas a equipamentos publicos e a espagos livres de uso publico, na area do
parcelamento ou em outro local;
[II - definird as obras de infra-estrutura necessarias e as compensagdes,

quando for o caso.

Paragrafo tnico. A regularizacdo de construgfdio situada em lote nio

aprovado podera ser concomitante a regulariza¢do do parcelamento do solo.
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Art. 18 - A regularizagio de edificacdo destinada ao uso industrial ou ao

comércio, ou a servico de materiais perigosos ndo licenciados so sera permitida
mediante processo concomitante de licenciamento da atividade.

| Art. 19 - Na Zona de Especial Interesse Social do Loteamento Manoel
Nunes II as edificaces ja cxistentes, para serem regularizadas, deverfio apresentar
estabilidade estrutural e auséncia de risco que possa comprometer seu uso, verificadas

pelo profissional competente do Setor de Urbanismo do Municipio.

- Art. 20 - Na hipotese de a edificagfo nfo apresentar as caracteristicas

apontadas no artigo anterior, o possuidor podera optar pelas seguintes medidas:

I - fazer reformas que impliquem na habitabilidade, que devera ser
acompanhado por profissional competente;
IT - edificar nova residéncia, que devera ter acompanhamento de um

profissional responsavel.

§ 1° - As diretrizes para reformas ou edificagdo de nova residéncia serfo

apontadas por técnicos do Setor de Urbanismo do Municipio.

. § 2° - O Setor de Urbanismo do Municipio analisard o pedido de reforma
- ou nova edificag@o, emitindo o alvard correspondente, devendo o pedido conter

autorizagfio do técnico responsavel pelo Programa de Regularizagdo Fundiaria.

CAPITULO V
DA REGULARIZACAO DE CARATER SOCIAL £ PUBLICA

Art. 21 - Os interessados em regularizar a situacdo de fato sobre a ZEIS
do Bairro Manuel Nunes que protocolarem seus requerimentos e cumprirem as medidas

de regularizagd@o definidas pelo Setor de Urbanismo dentro do prazo de 12 (doze) meses
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contados da publicaciio desta lei terfio o beneficio de isencio de multas e taxas

necessarias a integral regularizagio pretendida.

§ 1° - Fica o Executivo autorizado ainda, dentro do prazo previsto no
caput e apoOs a iniciativa do interessado, a cancelar multa aplicada em virtude da
legislagiio edilicia e de uso e ocupagfo do solo sobre a edificacio a ser legitimada, até 2

data da publicagfio desta Lei, vedada a restitui¢do dos valores pagos a esse titulo.

- O disposto no § 1° deste artigo aplica-se, inclusive, aos casos que
estejam sub judice, desde que o interessado se manifeste expressamente no processo &

se responsabilize pelo pagamento das custas e dos honorarios.

§ 3° - O Imposto Predial e Territorial Urbano, quando lang¢ado, devera ser

liguidado pelo contribuinte que pretender a regularizagfo do lote e/ou edificacdo.

CAPITULO VI
DOS CRITERIOS PARA AQUISICAO DO TITULO DE DOMINIO DOS LOTES

Art. 22 - Os interessados que concluirem as providéncias necessarias a
regularizagio do lote ¢ suas edificagbes deste Programa de Regularizagio Fundiaria
dentro do prazo de 18 (dezoito) meses contados da publicagfo da presente lei farfo juz a
aquisi¢do da propriedade, ficando o Municipio autorizado a outorgar-lhes o dominio
mediante contrato particular com forga de escritura publica ou escritura puiblica
propriamente dita, cabendo ao particular providenciar o registro perante o Servico de

Imoveis local.

Art. 23 - Os possuidores legitimados a participar do Programa dc
[egularizagfio Fundidria poderdio requerer a aquisicio remunerada dos lotes de terreno,
se:

I - promoverem a regularizacio do lote de tetreno e das g?diﬁcagﬁes de

conformidade com este Programa de Regularizaciio Fundidria; ek
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IT - comprovarem a quitagdo das taxas e impostos incidentes sobre a

transmissdo, salvo na hipotese das concessdes de gratuidade previstas nesta lei.

Art. 24 - Fica o Executivo autorizado a alienar a terceiros os lotes de
terreno da ZEIS do Loteamento Manoel Nunes II, nas seguintes hipoteses:

I - quando ndo existir construcéo habitavel no lote de terreno;

IT - se o interessado ndo providenciar a regularizagfio do lote de terreno e

das benfeitorias dentro do prazo de 24 meses;

Art. 25 - Observados os critérios fixados em decreto, a venda do lote de
terreno podera ser realizada pelo Executivo, respeitado o prego de avaliagdo dado pela
Comissdo Permanente de Avaliagdo Imobilidria, permitindo o pagamento em até 24
(vinte e quatro) prestagdes mensais e consecutivas, observando-se, como valor minimo
da prestagéio, a quantia correspondente a 10% (dez por cento) do valor do salario

minimo vigente.

Art. 26 - As vendas a prazo serfio formalizadas mediante escritura
publica de compra ¢ venda ou promessa de compra e venda em que estardio previstas,
dentre outras, as seguintes condigdes:

N I - garantia, mediante hipoteca do imodvel, em primeiro grau e sem
= concorréncia, quando for o caso;

II - valor da prestagdo de amortizacfo, juros e atualizago monetaria, nos
termos da legislagdo aplicavel;

[IT - ocorrendo impontualidade na satisfagdo de qualquer obrigagio de
pagamento, a quantia devida corresponderd ao valor da obriga¢io, em moeda corrente
nacicnal, atualizado pelo indice de remuneragfio bésica dos dep6sitos de poupanga com
aniversdrio no primeiro dia de cada més, desde a data do vencimento até a do efetivo
pagamento, acrescido de multa de mora de 2% (dois por cento) bem como de juros de

0,033% (trinta e trés milésimos por cento) por dia de atraso ou fracéo;
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IV - a falta de pagamento de 03 (trés) prestagdes importard o vencimento
antecipado da divida e a imediata execugfo do contrato;

V - obrigagfio de serem pagos, pelo adquirente, taxas, emolumentos e
despesas referentes & venda.

Paragrafo tnico - O valor arrecadado com a venda dos iméveis sera

destinado ao Fundo Municipal de Habitac#o.

Art. 27 - Os possuidores legitimados a participar do Programa de
Regulariza¢@o Fundidria poderdo requerer a aquisigio gratuita dos iméveis, se:

I - o lote de terreno tiver natureza residencial;

I - os interessados comprovarem residéncia neste Municipio h4 mais de
05 (cinco) anos;

[IT - promoverem a regularizagio do lote e das edificagdes de
conformidade com este Programa de Regularizagfio Fundidria;

IV - comprovarem a quitagdo das taxas e impostos incidentes sobre a

transmissdo, salvo na hipotese das concessdes de gratuidade previstas nesta lei.

Paragrafo Unico - E vedada a doagdo para ocupagdes:

I - que ocorreram ap6s 30 de outubro de 2011;

II - cujos beneficidrios possuam renda familiar mensal superior a 05
(cinco) salarios minimos;

I - cujos beneficidrios sejam possuidores, concessiondrios ou
proprietarios de outro imodvel urbano ou rural;

IV - cujos beneficidrios tenham sido contemplados com a doagéo de lotes
de terreno da Prefeitura Municipal em outros programas ja executados, com ou sem

edificagbes, nos tltimos 05 (cinco) anos;

Art. 28 - Os lotes de terreno objeto de concessfio gratuita, quando nio
tiverem benfeitorias ou edificagdes, deverio ser edificados no prazo de 12 (doze) meses
para inicio das construgdes e 24 (vinte e quatro) meses para o término, contados da

assinatura do contrato de doagfo, de acordo com a orientagéio da Prefeitura Municipal,
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que se encarregara da aprovagdo do Projeto, sob a pena de reversdo do lote ao

Patriménio Municipal;

Art. 29. - Os lotes de terreno objeto de concessio gratuita no poderdo
ser vendidos ou alugados pelo prazo minimo de 05 (cinco) anos, sendo expressamente
proibida outra destinagdo, senfio a residencial, de moradia propria, revogando-se

disposic¢des legais existentes em contrario.

§ 1° - A doagéo serd feita com os encargos constantes desta lei, sendo que
5 na respectiva escritura de doagdo constarfo a finalidade da doagfio e o prazo para

cumprimento do respectivo encargo.

§ 2° - O encargo de que trata o pardgrafo anterior serd permanente e
resolutivo, revertendo automaticamente o imo6vel & propriedade do doador,
independentemente de qualquer indenizagdo por benfeitorias realizadas, se:

I - néo for cumprida, dentro do prazo, a finalidade da doacdo;

IT - cessarem as razdes que justificaram a doagéo; ou

III - ao imodvel, no todo ou em parte, vier a ser dada aplicagdo diversa da

prevista.

. § 3° - A partir da assinatura do contrato de doag@o, passard a incidir sobre
o imével os tributos previstos em lei e que o donatario se obriga a promover sua

quitacéo.

§ 4° - As despesas com escritura, inclusive imposto de transmissgo

devidas pela doagéo do lote, serdo de unica e inteira responsabilidade do donatario.

Art. 30 - Os lotes de terreno ocupados que tenham natureza comercial e
valor venal inferior ao previsto no inciso I do artigo 27 supra, poderdo ser objeto de

concessdo de direito real de uso, como direito real resolivel, gratuitamente ou em

X
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condig3es especiais, por tempo certo ou indeterminado, a ser firmada com os ocupantes

quando constatada a existéncia de estabelecimentos de uso ndo-residencial.

§ I° - A concesséo de uso podera ser contratada, por instrumento publico

ou particular, e serd registrada e cancelada no Registro de Iméveis.

§ 2° - Desde o registro da concessdo de uso o concessiondrio fruird
plenamente do terreno para os fins estabelecidos no contrato e responderé por todos os
encargos civis, administrativos e tributdrios que venham a incidir sobre o imével e suas

rendas.

§ 3° - Resolve-se a concessdo antes de seu termo, desde que o
concessiondrio dé ao imovel destinagiio diversa da estabelecida no contrato, ou
descumpra cldusula resolutéria do ajuste, perdendo, neste caso, as benfeitorias de

qualquer naturcza.

§ 4° - A concessdo de uso, salvo disposigdo contratual em contrario,
transfere-se por ato inter vivos, ou por sucessdo legitima ou testamentéria, como 0s

demais direitos reais sobre coisas alheias, registrando-se a transferéncia.

« Art 31 - O custeio e demais despesas referentes ao cumprimento da
presente lei serfio atendidas mediante dotagdes orgamentarias proprias, ficando o Poder

Executivo autorizado a promover as suplementagdes que se fizerem necessérias.

§ 1° - Sendo necessaria a criagdo de crédito especial, a abertura desses
créditos adicionais especiais se dard por anulagfio, transposi¢do e remanejamento ou a
transferéncia de recursos orgamentdrios de uma categoria econdmica para outra ou de
um orgéo para outro para atenderem o equilibrio orcamentério, econdmico, financeiro,
tributario, fiscal, contabil ¢ patrimonial de interesse e necessidade do Poder Publico

Municipal.
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§ 2° - A abertura dos créditos adicionais especiais, de que trata o
pardgrafo anterior, objetiva ao balanceamento e cumprimento da despesa do Poder
Executivo Municipal.

Art. 32 - Fica autorizado ao Poder Executivo Municipal a fazer as
alteragdes que se fizerem necessdrias na Lei Municipal que trata do PPA 2009/2012 e
nas Leis Municipais que tratam da LDO e LOA, e demais subseqtientes, a fim de dar

cumprimento ao disposto na presente lei.

Art. 33 - O Municipio podera exigir e firmar termo de ajustamento de
conduta com as partes interessadas na regularizagfo de suas edifica¢des, para os fins

delineados nesta lei.

Art. 34 - As demais normas e procedimentos necessarios a execucio

desta Lei serdo objeto de Decreto Municipal a ser baixado pelo Chefe do Executivo.

Art. 35 - Fica igualmente autorizado ao Poder Executivo Municipal a
tomar todas as demais providéncias administrativas, juridicas, orcamentérias,

| financeiras, fiscais e contébeis, para o fiel cumprimento da presente Lei.
Art. 36 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacfo.

Patrocinio-MG, 20 de dezembro de 2011.

Vo
Lu&ls Cam&m.Lde Siqueira

Rrefelto Municipal

, 142402011
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