PREFEITURA MUNICIPAL
DE PATROCINIO

ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI COMPLEMENTAR N° 140 DE 11 DE JULHO DE 2016.

INSTITUI O PROGRAMA MUNICIPAL DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA
SUSTENTAVEL DE PATROCINIO (MG).

O povo do municipio de Patrocinio, por seus representantes na Camara

Municipal. aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei Complementar.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° - Fica instituido o Programa Municipal de Regularizagio

Fundiaria Sustentavel de Patrocinio/MG que dispde sobre a politica de Regularizacdo

Fundiaria para as ocupagdes irregulares consolidadas em 4reas publicas e privadas no
Municipio de Patrocinio/MG e titulagdo dos possuidores de lotes urbanos e/ou rurais do

Municipio de Patrocinio, nos termos desta Lel.

Paragrafo Unico. Compete ao Setor de Habitag#o implantar o Programa
Municipal de Regularizagdo Fundidria Sustentavel de Patrocinio/MG com a
participagdo das Secretarias de Administragdo, Fazenda e Planejamento, Secretaria de

Obras, Secretaria de Meio Ambiente e Secretaria de Desenvolvimento Social.

Art. 2° - A regulariza¢do fundiaria de areas pertencentes ao Municipio.
nos termos definidos nesta Lei, visa a promogéo da politica urbana no desenvolvimento
| das fungdes sociais do Municipio, na garantia do bem estar de seus habitantes e na

garantia do cumprimento da fun¢do social da propriedade urbana.

Art. 3% - Aplicam-se a matéria objeto desta Lei, subsidiariamente e onde

couberem, as disposi¢des da legislagdo municipal constantes do Plano Diretor e da Lei
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de Uso e Ocupacio do Solo e todas as disposi¢des previstas na Lei Federal 11.977/2009

¢ demais leis estaduais ou tederais.

Art. 4° - Para os efeitos desta Lei consideram-se:
I. Area urbana: a parcela do territério, contigua ou ndo. incluida
nos perimetros urbanos e ou pelo plano diretor ou Lei municipal especifica;
II. " Regularizacio fundidria de interesse social: o conjunto de
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, promovidas pelo Poder Publico,
que visem a adequar assentamentos informais ocupados. predominantemente por

populagdo de baixa renda. as conformidades legais. de modo a garantir o direito social a

moradia. o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e rural.

bem como o direito a0 meio-ambiente ecologicamente equilibrado:

Il Regularizacio fundigria de interesse especifico: regularizacio

fundidria quando ndo caracterizado o interesse social nos termos do inciso I,

IV, Infra-estrutura basica: o sistema vidrio, incluindo pavimentagio

¢ meio fio. 0s equipamentos de abastecimento de 4gua potavel, disposi¢do adequada de

esgoto sanitario, distribuicdo de energia elétrica e sistema de escoamento de aguas

pluviais;

V. Grupo familiar: unidade nuclear composta por um ou mais

individuos que contribuem para o seu rendimento ou tem suas despesas por ela

atendidas e abrange todas as espécies reconhecidas pelo ordenamento juridico

brasileiro. incluindo nestas a familia unipessoal:

VL. Ocupacio irregular: aquele decorrente de assentamento informal

ou de loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelo poder publico municipal, ou

implantado em desacordo com licenga municipal, ou nio registrado no competente

“Cartorio de Registro de Imoveis;
VI Demarcacio urbanistica: procedimento administrativo pelo qual

0 poder publico, no dmbito da regularizagdo fundiaria, demarca imovel de dominio

publico ou privado, definindo seus limites, 4rea, localizagdo e confrontantes. com a

finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das respectivas

posses.
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CAPITULO II
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

Art. 5% - O projeto de regularizagdo fundiaria de interesse social depende
da andlise e aprovagdo do Municipio que contera:
. Areas e lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, as
edificagdes que serdo relocadas;
Il As medidas necessarias para promocdo da sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental da area ocupada. incluindo as compensagdes urbanisticas

¢ ambientais previstas na Lei Federal 11.977 de 07 de junho de 2009.

Paragrafo Unico. A aprovagdo municipal prevista no caput e incisos,
corresponde ao licenciamento urbanistico do projeto de regularizacdo fundidria de

interesse social, bem como ao licenciamento ambiental.

Art. 6° - O projeto de regulariza¢io fundiaria de interesse social devera
considerar as caracteristicas da ocupagdo e area ocupada com defini¢do em pardmetros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacio
¢ areas destinadas ao uso publico.

§ 1° - O Municipio podera, por decisdo motivada, admitir a regularizacio
fundidria de interesse social em Areas de Preservacio Permanente e inseridas em area
urbana consolidada, desde que estudo técnico comprove que esta intervencio implica a

melhoria das condigdes ambientais em relagio a situacdo de ocupagdo irregular anterior.

§ 2° - O estudo técnico referido no § 1° devera ser elaborado por
profissional legalmente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizacio
fundidria e conter, no minimo, os seguintes elementos:

I caracterizagdo da situagdo ambiental da 4rea a ser regularizada;
Il especificagdo dos sistemas de saneamento bésico:
HI. proposicdo de intervengdes para o controle de riscos geotécnicos e

de inundacgdes:
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V. recuperagdo de dreas degradadas e daquelas ndo passiveis de
regularizacfio;

V. comprovagdo da melhoria das condi¢des de sustentabilidade
urbano ambiental, considerados o uso adequado dos recursos hidricos e a protecdo das
unidades de conservagdo. quando for o caso:

VI comprova¢do da melhoria da habitabilidade dos moradores
propiciada pela regularizagdo proposta;

VI garantia de acesso publico aos corpos d dgua, quando for o caso.

Art. 7° - Para fins deste Programa Municipal de Regularizacdo Fundiaria
sdo consideradas como zonas especificas de interesse social ZEIS os bairros que
atendam aos requisitos para a espécie.

Paragrafo Unico. Excluem-se dessa condigdo as ocupagdes de areas
verdes. de preservagdio permanente excetuando-se 0s casos dispostos no art. 6°, §1°
desta lei e de uso publico situados ou ndo nos loteamentos citados, cuja declaracdo de
area de interesse social devera ser analisada caso a caso pelo Poder Executivo

Municipal, podendo o reconhecimento dar-se por autorizagio legislativa.

CAPITULO 111
DAS DIRETRIZES E DAS ACOES ESPECIFICAS

Art. 8° - Sdo diretrizes e agdes especificas do Programa Municipal de

Regularizagdo Fundiaria de Patrocinio:
I Priorizar a situagdo que seja mais benéfica para as familias

atendidas por este programa de regularizagio fundiaria;

II.  Realizar levantamento planialtimétrico das éreas incluidas no
programa municipal de regularizagdo fundiaria de Patrocinio;

L. Nos parcelamentos e ocupagdes objeto do presente programa, a
partir do levantamento planialtimétrico realizado. devera ser delimitado sistema viario e

identificados os lotes e dreas condominiais:

IV, Somente serdo aprovados lotes com acesso direto ao sistema
N\
viario; !

T
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V. Deverio ser asseguradas as serviddes de passagem;
VI. A regularizagdo considerard a real situagfo ocupacional dos
terrenos. abrangendo todas as dreas ocupadas, em uso considerado legal;

VII.  Devera ser realizado o cadastro sdcio-econdmico de todas as
familias atendidas por este programa de regularizagdo fundiaria, que servira para definir
a classifica¢@io dos grupos sécio-econdmicos a serem beneficiados:

VIII.  No cadastro sécio-econdmico também deverio constar todas as
informagdes necessdrias para o registro da propriedade ou do titulo de dominio:
[X.  Asagdes de regularizagio fundiaria poderdo ser feitas individual
ou coletivamente:
X.  Em todos os processos de regularizagio da presente lei, serdo
observadas as dreas de preservacdo permanentes excetuando-se os casos dispostos no

art. 6°, §1° desta lei, nas quais sera possibilitada a regularizaciio desde que preenchidos

0s requisitos legais.

CAPITULO IV
DAS SITUACOES DE IRREGULARIDADE IDENTIFICADAS

Art. 9° - O Programa Municipal de Regularizacio Fundiaria de
Patrocinio identifica as seguintes situa¢des de irregularidade no municipio:
. Lotes sem registro em loteamento regular, para regularizacio da
titularidade;
[I.  Desdobro irregular de lote em loteamento regular;
III.  Lotes irregulares situados em loteamento clandestino;
[V. Desdobro de lote em loteamento irregular ou clandestino:
V. Ocupacio de drea em propriedade de dominio publico;
V1. Ocupagio de area em propriedade particular;

VI Ocupagdio em dreas de preservagdo permanente, como disposto
na Lei Fed. 11.977 de 07 de junho de 2009;

VIIL.  Areas ocupadas em terras devolutas.

R e
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Parigrafo Unico. A regularizagdo das 4reas identificadas no art. 9° e

alineas se fara em observéancia do disposto no art. 8°, alinea f.

Art. 10 - O projeto topografico e descritivo de regularizagio fundiaria de
interesse social especifico devera definir, no minimo, os seguintes elementos:
. As dreas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade.
as edificagdes que serdo relocadas;
Il As vias de circulagdo existentes ou projetadas e, se possivel, as
outras areas destinadas ao uso publico;
[II.  As medidas necessarias para a promocdio da sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental da area ocupada, incluindo as compensacdes urbanisticas
¢ ambientais previstas em Lei;

V. As medidas previstas para adequaciio da infraestrutura basica.

Paragrafo Unico. Na regularizagdo fundidria os assentamentos
consolidados poderdo ter a redu¢do da medida dos lotes previstas na Lei Federal

6.766/1979.

Art. 11 - O Poder Publico Municipal, com base no levantamento da
situacdo da drea a ser regularizada e na caracterizacdo de fato da ocupagdo, podera

lavrar auto de demarcagdo urbanistica.

§ 1° - O auto de demarcagéio sera instruido com:

a) planta ¢ memorial descritivo da drea a ser regularizada, nos quais
constem suas medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas
preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, o nimeros
das matriculas ou transcrigdes atingidas. indicacdo dos proprietarios identificados e
ocorréncia de dominio privado com proprietirios ndo identificados. em razdo de
descri¢des imprecisas dos registros anteriores:

b) planta de sobreposi¢do do imovel demarcado com a situacio da éarea

constante do registro de iméveis e, quando possivel, com identificagio da sitdacdo de

R
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Praga Olimpio Garcia Brandao, 1452 - Telefax: (34) 3831-2063 - Fone: (34) 3839-1800 - CEP 38740-000




PREFEITURA MUNICIPAL
b DE PATROCINIO

ESTADO DE MINAS GERAIS

dominio privado com proprietarios nio identificados em razio de descrigdes imprecisas
dos registros anteriores;
¢) certiddo da matricula ou transcrigfio da area a ser regularizada emitida

pelo Cartorio de Registro de Imdveis.

§ 2° - O Poder Publico Municipal devera notificar os érgios responsaveis
pela administra¢do patrimonial dos demais entes federados. previamente ao
encaminhamento do auto de demarcacdo urbanistica ao registro de imoveis. para que se
manifestem no prazo de 30 (trinta) dias, quando:

a) a area a ser demarcada abranger imével publico;

b) os limites definidos no auto de demarcag¢dio confrontar com imével
publico;

¢) inexisténcia de registro anterior ou impossibilidade de identificacéo

dos proprietarios em virtude de imprecisdo dos registros anteriores.

§ 3% - Na auséncia de manifestagio no prazo previsto no paragrato

anterior. 0 Poder Publico Municipal dara continuidade a demarcag@o urbanistica.

Art. 12 - O auto de demarcaciio urbanistica devera ser encaminhado ao
Servigo Registral Imobiliario, no qual a tramitaciio obedecera ao disposto no artigo 57

incisos e paragrafos da Lei Federal 11.997/2009 alterada pela Lei Federal 12.424/2011.

Pariagrafo Unico. Apos a averbacio do auto de arrematacdo urbanistica,
o Executivo encaminhara o projeto topografico e descritivo com os requisitos minimos

previstos no art. 19 supra e submetera o parcelamento decorrente ao registro.

CAPITULO V
DOS INSTRUMENTOS PARA REGULARIZACAO

Art. 13 - Para fins do Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria

de Patrocinio poderdo ser utilizados também os seguintes instrumentos juridicos e

o -
politicos:

e B
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[.  Legitimag#o de Posse;
1. Usucapido Especial de imével urbano:
Il Usucapido Especial Coletiva de Imovel urbano;

IV. Alienagio onerosa com dispensa de licitacio conforme artigo 17
da Lei Federal 8.666/1.993;

V.  Doacéo.

Secéio |

DOACAO E/ OU ALIENACAO ONEROSA

Art. 14 - Para os fins da regularizagdo fundiaria de interesse social,
visando a regularizagdo juridica da situagio dominial, nos termos da Lei Federal
11.997/2009, fica o Poder Executivo autorizado a doar ou alienar a propriedade aos
beneficiarios de drea e lotes de terrenos ocupados em decorréncia de programas
habitacionais. de modo a titularizar aqueles que tenham sido objeto de outorga de uso.
) contratos administrativos e outros instrumentos que transmitiram a posse do Municipio

ao particular, também reconhecendo a eventual transmissio dos bens entre particulares.

- com historico que remonte ao titular de origem e/ou guias de IPTU no nome do titular

atual.

) Art. 15 - O Poder Publico fica autorizado a doar ou alienar os iméveis,
desde que estejam desafetados do uso publico e seja justificado o interesse publico ou

- social. observadas as condigdes estabelecidas na presente lei.

Art. 16 - O beneficiario do programa deverd preencher cumulativamente

0s requisitos:

regularizagio;

|
_ . Ser titular do direito sobre imovel(eis) na area abrangida em ‘
~ [l Apresentar certiddes do cartério distribuidor demonstrando a

inexisténcia de agdes em andamento que versem sobre a posse ou a propriedade do

- imovel:
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[lI.  Estar incluido no cadastro da realidade ocupacional, conforme

Art. 8°, alinea g;

IV. Na&o possuir débitos de [PTU do imével objeto da regularizacdo.

§ 1° - Os beneficidrios da regularizagdo fundiaria deverdio arcar com as
despesas decorrentes dos levantamentos topograficos relacionadas as medigdes do

imovel.

§ 2° - Os beneficidrios do programa ficam isentos de despesas tributarias
¢ taxas de expediente cobradas pelo Municipio, exceto as concernentes a IPTU e ITBI.

se houver.

§ 3° - Para fins de aliena¢do onerosa, os terrenos de propriedade do
municipio serdo avaliados em R$1.00 (um real) o metro quadrado; valor esse a ser
utilizado como pardmetro de avaliagdo em todos os bairros e distritos, inseridos no
Programa de Regularizagdo Fundidria do municipio, na forma do Art. 17, I, alineas fe g
da Lei Federal 8.666/93, que autoriza a alienacdo onerosa ou gratuita de bem publico

com dispensa de licitagdo. para fins de programas no ambito da Regularizagéo

Fundiaria.

Seciio I1
DA LEGITIMACAO DE POSSE

Art. 17 - A legitima¢fio de posse sera concedida aos moradores
cadastrados pelo Poder Publico desde que:
. ndo sejam proprietarios de outro imdvel urbano ou rural:

II. " ndo sejam beneficiarios de legitimagio de posse concedida

anteriormente.

Art. 18 - Sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse exercida
anteriormente, o detentor do titulo de legitimagdo de posse. apos 3 (cinco) anos de seu

registro, podera requerer ao oficial de Registro de Iméveis a conversio desse i}'tuio em

£\

%0
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registro de propriedade, tendo em vista sua aquisi¢do por usucapido, nos termos do

artigo 183 da Constitui¢do Federal.

§ 1° - Para requerer a conversio prevista no caput deste artigo o
adquirente deverd apresentar os seguintes documentos:
a) Certiddes do cartério distribuidor demonstrando a inexisténcia de

acOes em andamento que versem sobre a posse ou a propriedade do imovel;

b) Declaragéo de que ndo possui outro imével rural ou urbano:

¢) Declaragdio de que o imdvel ¢ utilizado para a sua moradia ou de sua
familia;

d) Declaragdio de que néo teve reconhecido anteriormente o direito de

usucapido de imoveis em dreas urbanas.

§ 2° - No caso de drea urbana com mais de 250,00 metros quadrados, o
prazo para requerimento da conversio de titulo de legitimacio de posse sera o

_ estabelecido na legislagdo pertinente sobre usucapido.

- Art. 19 - O titulo de legitimagdo de posse podera ser extinto pelo Poder
Publico quando constatado que o beneficiario nio esta na posse do imovel e ndo houve

registro de cesséo de direitos.

§ 1° Apos o procedimento para a extingfio do titulo. o Poder Publico
solicitard ao Oficial de Registro de Imdveis a averba¢do de seu cancelamento nos
termos da Lei Federal 6.015/73. A regularizacdo das construg¢oes podera fazer-se pelos

procedimentos instituidos nesta lei, ou através da descricdo do imodvel quando da

abertura da matricula, ou posteriormente por ato de averbagiio mediante apresentacio de
- certiddo da Prefeitura Municipal em que conste o ntmero da edificagdo e drea

construida, habite-se, alvard e certidio negativa de débitos junto ao INSS.

§ 2° A averbagio da construgdo civil localizada em area de regularizagio
- fundidria de interesse social. na forma da Lei Federal 11.997/2009 independe de prova

de Inexisténcia de débitos perante o Instituto Nacional da Seguridade Social (IN$S
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CAPITULO VI
REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO

Art. 20 - A regularizagdo fundiaria de interesse especifico depende de
andlise e da aprovacdo do projeto de regularizacdo fundiaria pelo Poder Publico
- Municipal, bem como da emissdo da respectiva licenca ambiental pelo CODEMA,

sendo processada nos termos do Art. 61 e seguintes da Lei Federal 11.997/2009 e

provimento 44/2015 do CNJ.

Se¢do Unica

REGULARIZACAO DE LOTEAMENTOS CLANDESTINOS F IRREGULARES

Art. 21 - A regularizagio de loteamentos implantados e que ndo possuam
a Aprovagdo do Municipio ou que ndo possuam o registro até a data da publicacdio desta
. lei, no Cartorio de Registro Imobiliario competente se dara da seguinte forma:

[. Todas as despesas decorrentes de projetos planialtimétricos.
- impostos de transmissdo causa mortis/doacdo (ITCMD) e inter vivos(ITBI), e o
respectivo registro imobilidrio e cadastro correrdio por conta do proprietario do terreno
ou do loteador caso este néio seja o proprietario:
B I[I. O Municipio podera a seu critério aprovar o projeto de
regularizagdo do loteamento com percentuais inferiores ao previsto da Legislagio
Municipal para drea institucional, drea verde e arruamento se for verificada a total
impossibilidade de adequacio aos padrdes da legislagdo aplicavel;

HL. A aprovagdo da regularizacio do loteamento pelo Municipio
levara em considera¢do os equipamentos de abastecimento de agua potavel, de esgoto
- sanitario, de energia elétrica e sistema de manejo de aguas pluviais e arruamento com

pavimentagdo asfaltica ja existentes, devendo o Municipio. se for o caso, acordar com o
. proprietario ou loteador as melhorias que deverfo ser realizadas mediante caucdo

hipotecdria, ou por agdes diretas do Poder Publico;

T
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IV. Deverdo ser preservadas as areas de preservagdo permanente que
se situem dentro dos loteamentos, ndo podendo, em nenhuma hipdtese ser aprovado lote
residencial nestas localidades. excetuando os casos dispostos no Art. 6°, §1° desta lei:

V. Para efeito da aprovagdo dos projetos de regularizacdo dos
loteamentos j& existentes deverdio ser preservadas as areas dos lotes de terreno com
matricula ja aberta no Cartorio de Registro de Iméveis.

4 VI, Poderdo ser mitigados os minimos estabelecidos na Lei Municipal
para drea institucional, arruamento e area verde, desde que verificada a absoluta
impossibilidade de atendimento dos padrdes exigidos, observadas sempre as normas de
preservagdo ambiental vigentes no momento da aprovagdio do projeto de regularizacio

pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 22 - Apos o registro do parcelamento o Poder Publico devera
conceder o titulo aos ocupantes cadastrados, dentro de uma das modalidades previstas

no Art. 10 desta Lel.

CAPITULO VII
- DISPOSICOES FINAIS

Art. 23 - Ficam dispensadas de licitacdo, nos casos da Lei 8.666/93.
_ alterada pela Lei 11.481/07. a doagdes e alienagdes onerosas previstas nesta Lei, quanto
a:
= [. Bens imoveis residenciais construidos, destinados ou
cfetivamente utilizados no dmbito de programa de provisdo habitacional ou de
regularizagdo  fundidria de interesse social desenvolvidos pela Administragao
Municipal;
- II.  Bens imoveis de uso comercial de dmbito local com 4rea até
250,00 (duzentos e cinqgiienta) metros quadrados inseridos no dmbito de programas de
- regularizagdo fundidria de interesse social desenvolvidos por orgdos ou entidades da

Administragdo Publica e cuja ocupagio tenha mais de 05 (cinco) anos a contar da

- edicdo desta Lel.

VL
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Art. 24 - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a celebrar
convénios, acordos. ajustes e outros instrumentos congéneres com orgdos da
administracdo publica direta, indireta da UniZo, Estados e Municipios, bem como com
entidades com personalidade de direito publico e privado, para fins de regularizacdo

fundiaria.

Art. 25 - Os instrumentos previstos nesta Lei poderdo ser outorgados de
forma coletiva, sempre que os imoveis estejam ocupados por mais de uma familia

atribuindo-se em tal hipotese fragéio ideal a cada qual.

Parigrafo Unico. Se ndo for possivel identificar qual a area ocupada por

cada familia, atribuir-se-4 fracio ideal idéntica a cada um dos ocupantes.

Art. 26 - O Poder Executivo Municipal regulamentara a presente Lei

Complementar. naquilo que se fizer necessario. para fins de execucdo do programa.

Art. 27 - Esta Lei Complementar entrard em vigor na data da sua
publicacao.

Patrocinio-MG, 11 de julho de 2016.

Lucas Campos de Siqueira

Prefeito Municipal
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